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Lupatunnus LP-837-2026-01933
Kiinteistétunnus 837-128-1270-4
Kiinteiston osoite Romsinkuja 4
Pinta-ala 0.4359 ha
Kaavatilanne Asemakaava
Kaavan kdayttétarkoitus AKR Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Hankkeeseen ryhtyva As Oy Capri, Tampere
Toimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen sekd aloittamisoikeus
Lisdselvitykset Yhdyskuntalautakunta on 23.06.2026 tehdylla padatokselld (Dnro

TRE:2549/10.03.01/2026) mydntanyt kiinteistolle 837-128-1270-0004 luvan saada
poiketa maanalaiseksi tilaksi osoitetusta alueesta, jolle saa rakentaa pysdkointitiloja
kahteen kerrokseen, liittymdakieltoalueesta ja yleismdadrdyksestd [Korttelissa 1270 saa
pihalle tai pihakannelle sijoittaa ainoastaan huolto- ja saattoliikenteelle tarkoitettuja
autopaikkoja. Muut autopaikat sijoitetaan korttelialueelle rakennettavaan
pysdkdointilaitokseen] kahden asuinkerrostalon ja pysdkointilaitoksen rakentamiseksi
hakemuksen liitteend olleiden suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Lapinniemen
kaupunginosassa, osoitteessa Romsinkuja 4, sillé ehdolla,

ettd osoitetaan istutettavan piha-alueen riittévyys hulevesimdédrdyksen mukaisesti (min.
30 %).

Asuinkerrostalo (Rak 1), VT)-PRT 104291190X
¢ rakennusalakohtainen kerrosala 3799 m2
¢ kerrosluku 8, rakennuksen palotekninen korkeus keskimadrin 27,65 m, ylimman
kerroksen lattian etdisyys sitd palvelevan porrashuoneen sisddnkdyntitasosta
22,40 m
¢ paloluokka P1
e asuntojen lukumddrd yhteensd 30 kpl: kaksio 6, kolmio 4, nelikko 11 ja viisikko 9 kpl

Kerrosalan laskennassa menetelléén rakentamislain 196 §:n mukaisesti. Rakennuksen
kerrosala ylittdd 299 m2:ll6 asemakaavassa rakennettavaksi sallitun
rakennusalakohtaisen kerrosalan maankdytté- ja rakennuslain (132/1999) 115.3 §n
sallimalla tavalla.

Rakennuksen katolle asennetaan aurinkopaneelijdrjestelma.

Autopaikat:

¢ asemakaavan mukainen rakennusalakohtainen tarve (3400 m2 x 1 ap/as110 m2)
= 31 autopaikkaa

¢ 20 % vdhennys pysdkointinormista, kun kaytetdadn keskitettyd rakenteellista
pysakointid tai paikat ovat vuorottaiskdytdssd ja nimedmattomia.

e tehddadn 34 autopaikkaa: yksi invapaikka pihamaapaikkana ja naapuritonttien
1270-4, 5 ja 6 pysdkdintilaitokseen osoitetaan 33 autopaikkaa. Autopaikkojen
osoittamisesta korttelin 1270 maanalaiseen pysdkointilaitokseen laaditaan
yhteisjdrjestelysopimus.

Polkupyérdt:
e asemakaavan mukainen rakennusalakohtainen tarve (3400 m2 x 1pp/as40 m2) =
85 polkupyordapaikkaa, joista puolet on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.
¢ tontin ulkoiluvdlinevarastoihin tehddadn yhteensd 95 polkupyoérdpaikkaa

Vdéestdnsuoja:
e suojatilan tarve (3699 m2 x 0,02) = 73,98 m2
¢ rakennuksen kellarikerrokseen tehdddn S1-luokan véesténsuoja, jonka varsinaisen
suojatilan pinta-ala on 74,00 m2
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Rakennus sijaitsee 500 m:n sisdlld SEVESO-kohteesta (suuronnettomuusvaaran
aiheuttava laitos).

Kiinteiston jatehuolto jarjestetadn syvakerdysastioilla.

Ajo tontille tehdddn poikkeamispadtoksen mukaisesti tontin etelGosasta.

Korttelin 837-128-1270 rakentamisen, tonteille ajon, johtojen sijoittamisen, pysaksinnin,
kulkuvaylien, leikki- ja oleskelualueiden, pelastus- ja huoltoteiden, lumen ldjityksen sekd
hulevesien jdrjestelyistd sovitaan luvan liitteend olevan yhteisjdrjestelysopimus -

selvityksen mukaisesti.

Pelastuslaitoksen lausunto on huomioitu suunnitelmissa ja luvan ehdoissa.
Rakennusoikeus Tontin sallittu yhteenlaskettu kerrosala: 6700 m2 (3400+3300 m2)

Sallittu rakennusalakohtainen kerrosala: 3400+0 m2

Uusi rakennusalakohtainen kerrosala: 3699+0 m2

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Erittdin vaativa

limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Jari Kristian Mékimartti, arkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Pipsa Akola, arkkitehti

Kerrosala 3699 m?

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3400 m?2

Tilavuus 13500 m3

Rakennettava kokonaisala 4155 m?2

Lausunnot Laaturyhma, 3.6.2026, Puollettu

Kiinteistonmuodostus, 18.8.2026, Ei lausuntoa
Kuntatekniikka ja liikenne, 27.7.2026, Puollettu
Pelastuslaitos, 7.7.2026, Ehdollinen
Kiinteistotoimi, 3.7.2026, Ei huomautettavaa

Naapurien kuuleminen Naapurit on kuultu viranomaisen toimesta maanalaiseksi tilaksi osoitetun alueen, jolle saa
rakentaa pysdkdintitiloja kahteen kerrokseen, liittymdkieltoalueen ja pysdksdinnin
jarjestelyjen osalta poikkeamislupahakemuksen yhteydessé ja asuinrakennuksen
rakentamislupahakemuksen vireilletulosta on erikseen tiedotettu naapurikiinteistéjen
haltijoille viranomaisen toimesta.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
ELY:n tai kunnan poikkeamapdéétos 1 kpl
Energiaselvitys 2 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 4 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Kartta-aineisto rakennuslupaa varten 1 kpl
Kosteudenhallintaselvitys 1 kpl
Lausunto 5 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Muu pelastusviranomaisen suunnitelma 1 kpl
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Pintatasaussuunnitelma 1 kpl
Pintavaaitus 1 kpl
Pohjapiirustus 10 kpl
Rakennusoikeuslaskelma 1 kpl

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Sopimusjdljennds 1 kpl
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Tonttikartta 1 kpl
Vaestdnsuojasuunnitelma 1 kpl

Pdadatosehdotus

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Ympdristo- ja rakennusjaosto padattdd, ettd rakentamislupahakemus ja esitetyt
padpiirustukset sekd niitd vastaavat koneluettavat tiedot hyvdaksytddn rakentamisessa
noudatettaviksi jaljempdand mainituin ehdoin.

RakL 78 §:n nojalla annetaan lupa suorittaa rakennustyd perustustdiden osalta ennen
padtdksen lainvoimaisuutta ja hyvaksytadn asetettu vakuus.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin vaaditut tydnjohtajat on hyvdksytty.
Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava ja sovittava aloituskokouksesta.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettéva
vaaditut erityissuunnitelmat.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettdvé vaadittujen katselmusten pitémistd.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on katselmuksessa kayttéon
hyvaksytty.

Rakennushanke tayttéd rakentamislain ja sen nojalla annettujen s@dnndsten ja
madrdysten perusteella mdadritellyt luvan mydntdmisen edellytykset.

Rakennuskohde tayttdd olennaiset tekniset vaatimukset ja soveltuu rakennuspaikalle.
Rakentamislaki 42.1 § kohta 1 ja 7,68 a §, 78 §ja 111 §

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdritydnjohtaja
llImanvaihtotydnjohtaja
Pohjakatselmus

Sijainnin merkitseminen
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus
Vesilaitteiden katselmus
lImanvaihtolaitteiden katselmus
Vdaestonsuojan tarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma

Vesi- ja viemdrisuunnitelma
[Imanvaihtosuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Ennen rakentamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdvd suunnitelma
rakentamisen aikaisesta huleveden hallinnasta.

Rakennuspaikka sijoittuu alle 500 m etdisyydelle SEVESO-kohteesta. Asuinrakennuksen
suunnittelussa tulee esittd& menettely asuinrakennuksen ilmanvaihdon sulkemisesta.

Hulevesien laadun hallitsemiseksi 30 % rakennusten vdlisestd piha-alueesta tulee olla
istutettu.

Ennen rakentamista tulee rakennusvalvontaviranomaiselle toimittaa RakL 111 § mukainen
laadunvarmistusselvitys.
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Vakuus

Késittelyn madraaika
Laskennallinen késittelyaika

Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Rakennuksen ulkoseinissd kdytettéva Iammaoneriste tulee palosuojata asetuksen 848/17
vaatimusten mukaisesti.

Tontille asennettavalle aurinkopaneelijarjestelmdlle on laadittava pelastuslaitoskortti
turvakytkimistd sijainteineen ja kayttdohjeineen sekd selvitys voimalan turvallisesta
sammutuksesta ja aurinkopaneeleiden aiheuttaman vaaran eliminoimisesta.

Asemakaavan edellyttémien autopaikkojen osoittamisesta korttelin 1270 maanalaiseen
pysdkointilaitokseen tulee laatia yhteisjdrjestelysopimus.

Rakennusluvan myontdmisen jalkeen tulee rakennusvalvontaviranomaiselta hakea
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvdksymistd.

Ennen rakennuksen kayttédnottoa tulee olla lainvoimainen p&d&tos
yhteisjdrjestelysuunnitelman hyvaksymisestd.

Asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen tulee olla kdytettdvissd ennen
asuinrakennuksen kdyttéonottoa.

Ennen rakennuksen kdyttédnottoa tulee kohteeseen tilata pelastusviranomaisen
tarkastus.

Ennen loppukatselmusta tulee rakennukselle laatia Rakl 38 §:n maaraamalla tavalla
rakennustuoteluettelo.

33000<€, Panttaussitoumus, 25.8.2026

6 kk
2 kk 7 pv

Lupahakemus on kdsitelty madardajassa.

Lupa-arkkitehti Titta Tamminen
Ympdristo- ja rakennusjaosto
Tampereen kaupunki, Rakennusvalvonta

8.9.2026

11.9.2026

viimeistdan 19.10.2026

20.10.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 20.10.2029 ja saatettava loppuun 20.10.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysté pidenneta.





